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RELATORIO AUDIENCIA PLANO DIRETOR

Assunto: Relatdério sucinto da Audiéncia Publica para Analise do Projeto
de Lei Complementar n° 04/2024, do senhor Prefeito, que “Altera a Lei
Complementar n°® 120 de 22/10/2007”; Emenda n°® 08 ao PLC 04/2024 do
vereador Tiago de Faria; Emendas n®°s 11, 12, 13 e 14 ao PLC 04/2024 do
vereador Airton Benedito Domingues de Souza; e Projeto de Lei Complementar
n°® 06/2024, do senhor Prefeito, os quais dispdem sobre o Uso e Ocupacdo
do Solo e Plano Diretor

Local: Sala de Sessdes da Camara Municipal

Data: 20 de junho de 2023, quinta-feira, as 18h30

Convocagdo: publicagdes nos dias 07 e 18 de Jjunho de 2024 no Jornal

Oficial de Socorro, publicagdo em 14 de junho de 2024 no Jornal ‘O
Municipio’, e publicacdes nas redes sociais

Presidéncia da Audiéncia Publica: vereador Lauro Aparecido de Toledo,

Presidente da Comiss&o de Justica e Redacdo. (Art. 292 do Regimento

Interno da Camara)Registro da audiéncia: midia compartilhada pelo no canal

da Cémara ‘youtube’ https://www.youtube.com/watch?v=1yvV443-2cM

Relatdério: Aos vinte dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e
quatro, na cidade de Socorro, Estado de S&o Paulo, no Plenario
“Marcelino Pinto Teixeira” - Cémara Municipal, situado a Rua XV de
Novembro n.°® 18 - Centro — Socorro/SP, as 18h30, realizou-se a presente
Audiéncia Publica, sob a direcdo do vereador Lauro Aparecido de Toledo,
Presidente da Comissdo de Justica e Redacdo, para apresentacdo e
sugestdes as seguintes matérias: Projeto de Lei Complementar n® 04/2024,
do senhor Prefeito, que altera a Lei Complementar n® 120 de 22/10/2007;
Emenda n°® 08 do vereador Tiago de Faria ao PLC 04/2024; Emendas n°®°s 11,
12, 13 e 14 ao PLC 04/2024 do vereador Airton Benedito Domingues de
Souza; e Projeto de Lei Complementar n°® 06/2024 do senhor Prefeito, que
acrescenta &rea na Zona de Expansdo Urbana descrita no Anexo II da Lei

Complementar n.° 109 de 05/10/2006. O registro desta audiéncia publica
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foi disponibilizado em canal da Cémara no Youtube, bem como no Programa
SAPL e no site https://www.socorro.sp.leg.br/institucional/audiencias-
publicas Iniciados os trabalhos o senhor Presidente da Comissdo de
Justica e Redacdo, vereador Lauro Aparecido de Toledo, convidou para
compor a Mesa Diretora dos trabalhos e extensdo: o Vereador Airton
Benedito Domingues de Souza, Presidente da Cémara Municipal; o
representante do Executivo Municipal, Senhor Guilherme Donizete de Lima
Brolezi, Chefe de Coordenadoria de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria
da Prefeitura Municipal; o Vereador Willhams Pereira de Morais, Vice-
Presidente da Comissédo de Justica e Redacdo; o Vereador Tiago de Faria,
relator da Comissdo de Justica e Redacdo, que secretariou os trabalhos;
e o0s vereadores Alexandre Aparecido de Godoi, Marcelo José de Faria,
Marco Antonio Zanesco, Osvaldo Brolezzi, Thiago Bittencourt Balderi.
Declarada aberta a audiéncia puUblica para apreciacdo das propostas
constantes do Projeto de Lei n® 04/2024, que altera a Lei Complementar
n°® 120/2007 e Emendas 08, 11, 12, 13 e 14 e Projeto de Lei Complementar
n°® 06/2024, que acrescenta &rea na Zona de Expansdo Urbana na Lei
Complementar n® 109/2006, o senhor Presidente da Comissdo de Justica e
Redacdo, vereador Lauro Aparecido de Toledo, na direcdo dos trabalhos,
solicitou ao vereador Tiago de Faria, relator da Comissdo de Justica e
Redacdo para que esclarecesse aos presentes o procedimento aplicavel a
audiéncia publica, o que foi feito na conformidade do capitulo II, do
Titulo VIII, do Regimento Interno da Cdmara Municipal. Dando
continuidade a audiéncia o senhor Presidente da Comissdo de Justica e
Redacdo colocou a palavra a disposicdo do Senhor Guilherme Donizetti
de Lima Brolezzi, Chefe da Coordenadoria de Habitacdo e Regularizacéao
Fundidria, que fez a exposicdo do Projeto de Lei Complementar n°
04/2024, do Executivo Municipal, que altera a Lei Complementar n®° 120
de 22/10/2007, utilizando para sua explanacdo a apresentacdo de ‘slides’
(https://www.youtube.com/live/1yvV443-2cM?si=HoUfauHRSKBFIPH1&t=365) .

Na sequéncia fizeram a apresentacdo das emendas ao Projeto de Lei
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Complementar n.° 4/2024: o autor da Emenda 8, vereador Tiago de Faria,

(https://www.youtube.com/live/1yvV443-2cM?si=yQxAUANSWvIMNnhAR&t=1158)

e o vereador Airton Domingues de Souza, autor das Emendas 11, 12, 13,14

(https://www.youtube.com/live/1yvV443-2cM?si=B37GWIDMtZVA1hPJ&t=1393)

Dando prosseguimento a audiéncia o Senhor Guilherme Donizete de Lima
Brolezi, Chefe de Coordenadoria de Habitacdo e Regularizacdo Fundiéaria
da Prefeitura Municipal, fez a apresentacdo pertinente ao Projeto de
Lei Complementar n°® 06/2024, do Executivo Municipal, gque acrescenta
drea na Zona de Expansdo Urbana descrita no Anexo II da Lei Complementar
n.° 109 de 05/10/2006, wutilizando ‘slides’ para sua explanacéo
https://www.youtube.com/live/1yvV443-2cM?si=1W514B58g)jGgFhOG&t=1667. O
presidente da Comissdo de Justica e Redacgdo, de acordo com o cronograma,
colocou a palavra a disposicdo dos representantes das entidades e
associacgdes para manifestacdo quanto as matérias em analise. O senhor
Carlos Alberto Jorge, do Partido dos Trabalhadores - PT, fez uso da
palavra, conforme segue consignado na Ata Eletrdbnica
(https://www.youtube.com/live/1yvV443-2cM?si=nihB7FZE3-Z2kB35y&t=3295)

Na sequéncia o senhor Guilherme Donizete de Lima Brolezi, Chefe de
Coordenadoria de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria da Prefeitura
Municipal, fez algumas consideracdes
(https://www.youtube.com/live/1yvV443-2cM?si=eNbLosliwOEk80GH&t=3561)

O senhor Carlos Alberto Jorge, comentou as colocacgdes do Chefe de
Coordenadoria de Habitacdo e Regularizacdo Fundidria Municipal
(https://www.youtube.com/live/1yvV443-2cM?t=3864s). Ato continuo o
Chefe de Coordenadoria de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria da
Prefeitura Municipal respondeu ao senhor Carlos Alberto Jorge
(https://www.youtube.com/live/1yvV443-2cM?s1=WX30Ga80hrkIKUDM&t=3953)

O presidente em exercicio concedeu a palavra aos vereadores para
interpelar o Chefe de Coordenadoria de Habitacdo e Regularizacéao
Fundiaria da Prefeitura Municipal,

(https://www.youtube.com/live/1yvV443-2cM?si=379ZbkDouRDi1CV_&t=4058)
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O vereador Thiago Bittencourt Balderi se dirigiu ao senhor Carlos
Alberto Jorge, o qual comentou as declaracdes do vereador. Interpelaram
o0 Chefe de Coordenadoria de Habitac&o e Regularizacdo Fundiaria
https://www.youtube.com/live/lyvV443-2cM?si=6H1 gKYVL73Kk7dr&t=4474: o
vereador Tiago Faria; resposta do interpelado; o vereador Marcelo José
de Faria; resposta do interpelado; e o vereador Thiago Bittencourt
Balderi; e por fim resposta do expositoribnterpelado. Decorrido o tempo
designado para que os presentes se manifestassem por escrito, o senhor
Presidente em exercicio, solicitou ao vereador Tiago de Faria que
fizesse a leitura do resultado das manifestacdes
(https://www.youtube.com/live/1lyvV443-2cM?si=fyo 5qgt6NfP2NaPP&t=5528)
Procedida a contagem verificou-se que trinta manifestantes votaram,
sendo o resultado o seguinte: quanto ao Art. 1° que acrescenta ao art.
3° da Lei Complementar n°® 120/2007, o § 3°, a saber: (...) § 3° - Para
fins de parcelamento de solo, gquando um imdével estiver inserido
parcialmente em zona de expansdo urbana e parcialmente em zona rural,
deverédo ser aplicados os parédmetros da zona de maior abrangéncia: ( 25
) vinte e cinco favoraveis e ( 5 ) desfavoraveis; quanto ao Art. 2°
que acrescenta ao art. 131 da Lei Complementar n® 120/2007, o § 5°, a
saber: (...) § 5° - Fica dispensado da exigéncia deste artigo o
desmembramento gque resulte em apenas dois lotes. Se, posteriormente,
um dos dois lotes desmembrados for objeto de novo fracionamento pela
mesma modalidade, para este parcelamento de solo deverdo ser destinados
5% (cinco por cento) para area institucional e 5% (cinco por cento)
para &rea verde, observado o disposto no artigo 30, inciso II desta
lei: (25) vinte e cinco favoraveis e ( 5 ) cinco desfavoréaveis; quanto
ao Art. 3° gue acrescenta ao art. 139 da Lei Complementar n° 120/2007,
o §$§ 4° e o inciso I, a saber: (...) § 4° - Fica dispensada da
obrigatoriedade do recuo de fundos os lotes urbanos com profundidade
do terreno menor ou igual a 20,00 (vinte metros) ou com Area menor ou

igual a 200,00 m? (duzentos metros quadrados). a) Para os casos de
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edificag¢cdes que se enquadrarem no § 4° serd aplicado o Coeficiente de
Aproveitamento (CA) de 1,60 e Taxa de Ocupacéo (TO) de 0,80,
independente do zoneamento em que o imbével esteja inserido, respeitando
os demails indices urbanisticos: (26) vinte e seis favordveis e (4)
quatro desfavorédveis; quanto ao Art. 4° no Anexo II da Lei Complementar

o

n® 120/2007 gque inclui a Categoria de Uso Permitido (S3.02) na Zona de
Atividade Industrial: (25) wvinte e cinco favoréaveis e (4) quatro
desfavoraveis e (1) um em branco; quanto ao Art. 5° que altera o Anexo
IT da Lei Complementar n® 120/2007, o item XVI, da Zona Industrial, a
saber: (...) XVI - Fica determinada como Zona Industrial a A&rea
denominada trecho da Estrada Municipal Luiz Corozola SCR - 129 e trecho
da Estrada Municipal Antdnio Augusto de Faccio SCR - 473, com as
coordenadas que especifica: (23) vinte e trés favoraveis, (4) quatro
desfavoraveis e (3) trés em branco; quanto ao Art. 6° gue acrescenta
ao art. 111 da Lei Complementar n® 120/2007, o paradgrafo unico, a saber:
(...) Pardgrafo Gnico - fica dispensado da exigéncia da alinea “a” deste
artigo a largura do acesso para a testada principal do imbdvel, em casos
Jj& consolidados, desde que o acesso comporte a entrada e saida de
veiculos e pedestres: (24) wvinte e quatro favoréaveis, (5) cinco
desfavoraveis e (1) um em branco; quanto ao Art. 7° d& nova redacdo ao
caput do art. 115 da Lei Complementar n°® 120/2007 que passa a vigorar
com a seguinte alteracdo: (...) Art. 115 - Para efeito desta lei
considera-se que o condominio residencial horizontal somente poderéd ser
implantado em lotes ou glebas com &rea igual ou superior a 1.000m? (um
mil metros gquadrados), devendo ainda atender as seguintes disposicgdes:
(24) vinte e quatro favoraveis; (5) cinco desfavorédveis e (1) um em

o

branco; quanto a Emenda n.° 08 ao PLC 04/2024 que d& nova redacdo ao
artigo 8°, inclui o artigo 9° e renumera o seguinte, alterando o Anexo
IT da Lei Complementar n.° 120/2007, para incluir atividades no Bairro
da Pompéia (I2.01 e 12.03) na ZPR-3 e limitar estas atividades a Av.

José Vicente Lomdbénico: (26) vinte e seis favoraveis e (4) quatro
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desfavoraveis; quanto a Emenda n.° 11 ao PLC 04/2024 que altera o artigo
4° do Projeto de Lei Complementar n® 04/2024, acrescentando no Anexo
IT da Lei Complementar n® 120 de 22/10/2007 as categorias de uso (H1.02,
H2.01, H2.02, H2.03, H2.04) nas Zonas de Atividade Industrial, que
permitam a construcdo de habitacgdes e condominios com objetivo de
instrumentalizar a ocupacdo destas &reas: (26) vinte e seis favoraveis,
(3) desfavoréaveis e (1) um em branco; gquanto a Emenda n.° 12 ao PLC
04/2024 que altera o art. 2°, dando nova numeracdo ao paragrafo, que
acrescenta dispositivo ao Art. 131 da Lei Complementar n® 120/2007 sem
alterar o teor do dispositivo proposto: (28) vinte e oito favoraveis e
(2) dois desfavoréaveis; quanto a Emenda n.° 13 ao PLC 04/2024 que altera
o art. 3°, que acrescenta dispositivo ao § 4° do art. 139 da Lei
complementar 120/2007, adequando sua redacdo sem alterar o teor do
dispositivo proposto: (29) vinte e nove favoraveis e (1) um
desfavoréavel; quanto a Emenda n.° 14 ao PLC 04/2024 que inclui artigo
no Projeto de Lei Complementar n® 04/2024, a fim de atualizar o Anexo
I da Lei Complementar n.° 120 de 22-10-2007, que dispde sobre o mapa
do zoneamento de uso e ocupacdo do solo: (25) vinte e cinco favoréaveis
e (5) cinco desfavordveis. Dando continuidade foi feita a leitura das
manifestacdes quanto aos Projetos de Lei Complementares n.° 04/2024 e
06/2024 e emendas 08, 11, 12, 13 e 14. As opinides e sugestdes seguem
identificadas com o numero dado aos manifestantes no processo. Demandas
da Populacdo: 1- Deveria constar expressamente das autorizacdes para
novos empreendimentos imobilidrios a exigéncia de que o empreendedor
proceda a realizacdo de todas as benfeitorias necesséarias a utilizacéo
dos lotes, a saber: saneamento béasico (dgua e esgoto encanado),
iluminacdo publica, energia elétrica, asfalto, etc... sendo que a
Prefeitura faca a devida fiscalizacdo disso, para ndo ocorrer de obras
serem realizadas, habite-se serem emitidos , pessoas comecarem a residir
nos loteamentos sem a infraestrutura basica entregue...o que fatalmente

recaird num segundo momento na Prefeitura, que deveréd realizar as obras
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que a incorporadora ndo fizer, onerando os cofres publicos, isso sem
falar dos riscos ambientais de desmatamento e contaminacdo do solo
(entre outros prejuizos a cidade de Socorro, linda e reconhecida pelas
suas belezas naturais); 4- Das alteracdes do projeto de lei complementar
n°® 04/2024 e 06/2024, ampliar a Area urbana pode ndo ser a solucdo. Ao
invés de fazer mapeamento e delimitar sem ter a comprovacdo de ampliacéo
é complicado, pois envolve a rotina das propriedades rurais, hoje do
jeito que estd a A&rea de expansdo urbana prejudica o exercicio da
prépria atividade agricola. Determinar &reas ndo seria mais viavel
discutir como por exemplo propriedades de até 2m2 se enquadra como
expansdo urbana. O projeto pode condenar areas produtivas ao classificar
como expansdo urbana. O zoneamento urbano deveria ser discutido com
equipe técnica, setor industrial, e com a sociedade civil com mais
qualidade para o beneficio da populacdo, de todos os setores, do meio
ambiente e da governanca do municipio. Quais os objetivos de fato? Quer
ampliar a &rea de expansdo urbana para arrecadar mais IPTU? Ampliar
para estabelecimento especifico? H& parecer dos conselhos municipais,
como de meio ambiente, por exemplo? Lei de uso e ocupacgdo do solo ndao
deveria passar no COMDEMA? Foi discutido na Comissdo do Plano Diretor?
Tem um mapa de antes e depois das alteracdes? Quais as permissdes e
proibig¢des nas &areas de expansdo urbana? Deve ser evidenciado e
respondido varias questdes, como: Socorro tem infraestrutura para isso
ou vamos deixar por conta dos moradores? Correto seria planejar o
territdério, com acesso, controle de efluentes, energia, agua e esgoto.
Colocar no papel é facil. Pode sanar interesses particulares de uma
parcela pequena de empresas e pessoas. Os projetos ndo ddo visdes caras
de que as alteracdes sdo realmente em beneficio do municipio. Deixar
essas alteracdes passar é perder a oportunidade de planejar e melhorar
as condigcdes e o desenvolvimento da cidade de forma inteligente e
benéfica para todos - para quem investe, quem mora, quem governa, quem

visita. Que se tenha respostas para todas essas perguntas. E os
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vereadores votem com consciéncia e responsabilidade; 5- A 4rea de
expansdo urbana descrita no PL é incompreensivel para o cidaddo, da do
seu carater técnico e o mapa estd em baixa resolucdo e sem referéncias
para a necessaria compreensdo e efetiva participacdo nesta Audiéncia
Piblica. Sobre o art. 131, deveria ser eliminada a dispensa de exigéncia
para implantacdo de conjunto residencial. Qual a Jjustificativa para a
inclusdo da atividade S3.)2 em zona industrial no Anexo II? A expanséo
da zona industrial - Irem XVI do anexo II ndo deixa claro se envolve
areas de protegdo, mananciais e outras areas de interesse e que possa

gerar impactos ao meio ambiente natural. Qual a justificativa para a

A\Y ”

adicdo do paradgrafo Unico que dispensa o critério da alinea “a” do art.
111? Qual a justificativa de reducdo da area minima para construcgdo de
condominios - art 115? Isso pode provocar um aumento acelerado de
implantacdo de condominios e adensamento de ocupacdo em algumas
localidades? Antes de altera o zoneamento para beneficiar a industrial
de bebidas j& instalada na Pompeia, é preciso exigir que ela trate seus
efluentes, dentro dos padrdes técnicos. O que significa
instrumentalizar a ocupacgdo de &reas industriais como proposto no art.
4 do PLC 04/2024? Qual a Jjustificativa para o aumento da expansao
urbana? Manifestacgdes da populagdo: 22- Como Jguerem aprovar Ccomo
expansdo urbana se ndo tem transporte para os moradores, coleta de
residuos é deficitédria. Aprovar condominios prdéximos a indistrias ou
4drea comercial é um desastre, certeza gque teremos muitos problemas
futuros, além de correr risco de termos pequenas favelas no futuro. N&o
podemos transformar nossa zona rural em indGstria e comércio; 23— Sou

o

morador residente a Rodovia José Vicente Lomdénico, 2600 (n°® oficial)
hd 15 anos, sou contribuinte do IPTU h& 7 anos, estou tentando
regularizar minha propriedade que fica a beira da referida rodovia, com
adrea de 850 m2; 26— A nossa cidade de “onde ainda se vive” - de Turismo
Histérico e de Aventura, vail virar um Polo Industrial; 27- Comentéario

+ Sugestdo: Academias em bairros residenciais visando como objetivo
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levar mais salUde, praticidade aos moradores do bairro. Promover bem
estar com todos os moradores, com todos os culdados necessarios,
pensando nas pessoas com mais idade, criancas, etc. Nos dias atuais a
nossa cidade estd crescendo muito em relacgdo ao esporte e eu fico muito
feliz com isso. Academias em bairros residenciais sé tem a trazer ainda
mais qualidade de vida para todos; 28- A minha sugestdo é para olharmos
o Plano Diretor e observar que ele foi sob CNAES, e ndo sobre pesquisas
e dados, na qual dita em 4reas restritamente residenciais, muitas vezes
ndo é permitido atividades que trariam muitos beneficios e facilidades
para populacdo local, como por exemplo uma academia de pequeno porte,
na qual hoje, se tornou algo fundamental para nossa salUde fisica e
mental, além da necessidade hoje reconhecida pela medicina. Imagine a
facilidade qualidade de vida vocé acordar hoje e poder ir a pé cuidar
da sua saude. Portanto sugiro entendermos melhor as necessidades da
populacdo local, se necessario, através de dados e pesquisas validar
essa sugestdo; 29- Na minha opinido ndo vejo nenhum problema em ser
permitido academias em bairros residenciais pensando na fragilidade da
populacdo em estar cuidando da sua salde fisica. Pensando na praticidade
e tempo de locomogdo. Com objetivo de levar mais qualidade de vida para
a populacdo e também mais oportunidade de empresas. Tomando os devidos
cuidados e sempre pensando em um bom convivio. Pensando em uma populacédo
mais ativa, mas sempre e cada vez com mais qualidade de vida. Encerrada
a leitura das manifestacdes e ndo havendo mais quem gquisesse fazer uso
da palavra o senhor Presidente da Comissdo de Justica e Redacéo,
Vereador Lauro Aparecido de Toledo, declarou encerrados os trabalhos,
solicitando a Assisténcia Legislativa que fosse lavrada uma ata desta
audiéncia e que, posteriormente, a mesma fosse encaminhada a Comisséo
de Justica e Redacdo para analise das manifestacdes e propostas.
Agradeceu ao senhor Guilherme Donizete de Lima Brolezi, Chefe de
Coordenadoria de Habitacdo e Regularizacdo Fundidria da Prefeitura

Municipal pela explanacdo. Por fim, agradeceu a presenca de todos,
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solicitando aos presentes que assinassem o Livro de Presencas. Para
constar, eu, Edna Maria Preto Cardoso, Diretora do Departamento de
Assisténcia Legislativa da Camara Municipal da Estancia de Socorro,

lavrei a presente ata, que vai por mim assinada.
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